Smlouva o uzavieni budouci smilouvy o
prevodu vlastnictvi jednotky

oznaceni smlouvy: 4000 _U.4641_DOPLNIT_2023

kterou dle ustanoveni § 1785 an.. ve spojeni s § 2079 an. a § 1158 an. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

v platném znéni (dale jen ,Obéansky zakonik"), uzaviraji

1) Budouci prodavajici 2) Budouci kupuijici
UNISTAV Invest, s.r.o. DOPLNIT
se sidlem: trvale bytem:
Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno DOPLNIT

zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil C,

vlozka 54473
zastoupena: Ing. Michalem Pavli§tou r.c.: DOPLNIT
na zékladé pIné moci r.c.. DOPLNIT
ICO: 277 20 497
bank. spoj.: CSOB, ass. bank. spoj.: DOPLNIT
¢islo Uctu: 17870053/0300 Cislo Uctu: DOPLNIT
e-mail: michal.pavlista@unistav.cz e-mail: DOPLNIT
GSM: +420 736 510 325 GSM: DOPLNIT
dale jen ,,Prodavaijici nebo Strana prodavajici““ dale jen ,,Kupujici nebo Strana kupujici*

(spole¢né dale téz ,,Smluvni strany“)

l.
Uvodni ustanoveni

(1) Prodavajici prohlasuje, ze

je vlastnikem pozemku parc. €. 112/451 nachazejicim se v katastralnim Uzemi Stara Boleslav, obci
Brandys nad Labem — Stara Boleslav (dale jen ,Pozemek");

dne 25. 9. 2019 bylo vydano tzemni rozhodnuti €. j.: MUBNLSB-OSUUPPP-97883/2019-JANPA, o
umisténi stavby, které nabylo pravni moci dne 2. 11. 2019 (déle jen ,Uzemni rozhodnuti);

dne 21.03. 2022 stavebni povoleni na stavbu ,Bytové domy Mytka, Stara Boleslav, 2. etapa — SO4,
SO5°, ¢&.j. MUBNLSB-OSUUPPP-28138/2022-JANPA, které nabylo pravni moci 26.4. 2022 (dale jen
.Stavebni povoleni®);

Mimo jiné na zakladé Uzemniho rozhodnuti a Stavebniho povoleni Prodavajici provede vystavbu
Bytového domu B3, A2, C3 (trojdomu propojeného v 1. PP technickym podlazim), ktery bude umistén
na ¢asti Pozemku, resp. bude soucéasti jim zastavéné nové vymezené ¢asti Pozemku (dale jen ,Dam*
nebo ,Nemovita véc”). V ramci Nemovité véci budou na zakladé Prohlaseni vlastnika vymezeny
jednotky urcené k prodeiji.

Kupujici prohlasuje, Ze splniuje veskeré podminky a pfedpoklady stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy
pro to, aby na zakladé smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky nabyl pfedmét prfevodu do svého vlastnictvi,
neni v Upadku nebo v hrozicim Upadku, nebyl proti nému podéan insolvenéni navrh nebo navrh na nafizeni
vykonu rozhodnuti/exekuce, a podle nejlepsiho védomi Kupujiciho podani takového navrhu ani nehrozi.
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(1)

(@)

.
Predmét smlouvy

Kupujici prohlasuje, ze ma zajem ziskat do svého vlastnictvi v budoucnu na zakladé Prohlaseni vlastnika
vymezenou/é:

e jednotku obsahujici byt dle obchodni dokumentace oznaceny ¢. DOPLNIT, umistény ve
DOPLNIT. nadzemnim podlazi Domu (sekci B3 nebo A2 nebo C3), o pfedpokladané podlahové plose
DOPLNIT m? (dale jen ,Byt“), a odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
Nemovité véci. Padorysné a polohové uréeni (umisténi) Bytu na podlazi je ziejmé ze situacniho
planku, ktery tvofi Prilohu €. 1 této smlouvy. K jednotce bude na z&kladé prohlaseni vlastnika zfizeno
pravo vyluéného uzivani DOPLNIT o predpokladané plose DOPLNIT m? a sklepni koje oznacené
¢. DOPLNIT, o predpokladané plose DOPLNIT m2, umisténé v 1. NP Domu.

¢ idealni spoluvlastnicky podil o velikosti DOPLNIT/94 na nebytové jednotce — garazi, umisténé
v prvnim podzemnim podlazi Domu, v€etné odpovidajiciho idealniho spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech Nemovité véci. Se spoluvlastnickym podilem na nebytové jednotce - gardzi bude
spojeno pravo uzivani DOPLNIT ks garazového stani oznaéeného ¢. DOPLNIT (dale jen ,Garazové
stani“). Polohové umisténi Garazového stani je specifikovano v planku, ktery tvofi Pfilohu €. 4 této
smlouvy. V pfipadé zmény celkového poctu gardzovych stani v nebytové jednotce je Prodavajici
opravnén zmeénit hodnotu jmenovatele velikosti spoluvlastnického podilu tak, aby odpovidala
skute¢nému celkovému poctu garazovych stani v nebytové jednotce

(v8e vySe uvedené dale spolecné jen ,,Jednotka*)

Vybaveni Bytu, které je zahrnuto ve sjednané Kupni ceng, je ur€eno a specifikovano v Pfiloze &. 2 této
smlouvy (déle jen ,Standardni provedeni“). Prodavajici si vyhrazuje pravo zménit plany a dokumentaci
pro Jednotku a Dum, aniz by to mélo dopad na cenu, bude-li to nezbytné vzhledem ke spravné funk&nosti
a proveditelnosti, ¢i k rozhodnuti nebo stanovisku dotéenych organd vefejné spravy nebo ucastnikd pfi
vydavani kolaudaéniho souhlasu. Jestlize bude nemozné, popf. nepfiméfené obtizné zajistit dodani
néjaké €asti Standardniho provedeni z divodi nelezicich na strané Prodavajiciho (napf. insolvenéni
fizeni ve vztahu k majetku dodavatele, ukonéeni vyroby, nepfimérené dlouhé dodaci doby apod.), budou
takové Casti Standardniho provedeni nahrazeny srovnatelnym provedenim se zfetelem zejména na
zachovani minimalné stejné kvality materidll nahrazované ¢asti Standardniho provedeni; ostatni prava a
povinnosti Smluvnich stran nebudou timto dotéena. Standardnim provedenim nejsou pfipadné movité
véci zakreslené v planu Jednotky jako mobiliaF, ndbytek, kuchyriska linka, posuvné/délici dvefe v kuchyni,
digestof, vestavéné skfiné apod., které jsou pouze ilustracni. Smluvni strany dale sjednavaji, Zze reklamni
materialy jsou pouze ilustraéni.

Navrh pozadavku Kupujiciho na odchylné vybaveni Bytu oproti Standardnimu provedeni (napf. zdména
dlazeb, obkladl sanitarnich zafizovacich pfedmétd) predloZzi Kupujici Prodavajicimu pisemné
v dostate¢ném casovém predstihu pfed provadénim prislusnych praci resp. pfed objednanim materiald,
kterého se maji zmény tykat. Prodavajici posoudi pozadavky Kupujiciho zejména z hlediska jejich
realizovatelnosti a v pfipadé, ze zmény budou shledany jako proveditelné, predlozi Kupujicimu cenovy
rozpoCet na provedeni pozadovanych zmén. O zméné Standardniho provedeni Bytu bude mezi
Smluvnimi stranami uzavfena pisemna dohoda, resp. dodatek k této smlouvé. Pokud se v dohodé /
dodatku o zméné nedohodnou Smluvni strany vyslovné jinak, prodlouzi se pfiméfené termin dokonceni
vystavby, minimalné v8ak o 14 dni za zménu. Kalkulace cenového rozpoctu zakaznickych Uprav
(vicepraci) se stanovi z rozdilu cen standardniho a odchylného provedeni Bytové jednotky zvy$eného o
obstaravatelskou pfirazku ve vysi 15%. O tuto cenu se zvysi Kupni cena za Jednotku. Kupujici je
v pfipadé pozadavku na klientskou zménu povinen slozit na ucet Prodavajiciho zalohu ve vysi 20.000,-
K¢, a to do péti kalendainich dnd ode dne vzneseni pozadavku na klientskou zménu. V pfipadé, ze
Kupujici neuzavfe dodatek na pfedmétnou klientskou zménu, zlstava tato zaloha Prodavajicimu jako
smluvni pokuta, v opaéném pfipadé bude tato zaloha zapoctena na cenu klientské zmény. Pro odstranéni
pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Zze neni povinnosti Prodavajiciho pfistoupit na Kupujicim
navrzené zmény a nedojde-li tedy k dohodé o podminkach realizace Uprav je opravnén Prodavajici
provést Byt resp. Jednotku ve Standardnim provedeni.

(4) Pro Ucely této smlouvy se vyméry uvedené v této smlouvé pokladaji za orientaéni s tim, Ze po dokonceni

Domu bude uskute¢néno zamérfeni vSech jednotek v Domé, které bude slouzit jako podklad pro
zpracovani prohlaSeni ve smyslu § 1166 Obcanského zakoniku (dale a vySe jen ,Prohlaseni viastnika“)
a v navaznosti na to i jako podklad pro zapracovani téchto ploch do vlastni Smlouvy o pfevodu vlastnictvi
jednotky. Kupujici a Prodavajici se dohodli, ze pfipadny rozdil v ploSnych vymérach nebude mit vliv na
sjednanou Kupni cenu (s vyjimkou uvedenou dale) a ani nebude zakladat pravo jakékoliv ze stran
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odstoupit od této Smlouvy. V pfipadé podlahové plochy Bytu se Smiuvni strany dohodly na vyjimce a to
tak, Ze:

e neprekroci-li odchylka skutec¢né podlahové plochy Bytu od plochy Bytu pfedpokladané touto
smlouvou 0 minus 5 % nebude mit takova odchylka vliv na sjednanou Kupni cenu a ani
nebude zakladat pravo jakékoliv ze stran od této smlouvy odstoupit,

e jestlize podlahova plocha Bytu klesne alespon pod 95% podlahové plochy uvedené v této
smlouvé, nebude takova skutecnost zakladat pravo jakékoliv ze stran odstoupit od této
smlouvy, nebo Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky, ale zalozi pravo Kupujiciho na
uplatnéni slevy z Kupni ceny. V pfipadé, Ze se skute¢na podlahové plocha Bytu snizi pod 95%
v porovnani s vymérou Bytu stanovenou v této smlouvé, bude Kupujici opravnén pozadovat
do doby uzavieni Smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky na Prodavajicim slevu ve vysi
80.000,- K& za kazdy metr ctvere¢ni podlahové plochy Bytu, o ktery se snizi vyméra Bytu pod
povolenou toleranci.

K naplnéni oboustranného zajmu se tak Smluvni strany zavazuji, Ze za podminek upravenych touto
smlouvou mezi sebou uzavrou, podle zasad a s obsahovymi ndlezitostmi vymezenymi v ustanovenich této
smlouvy, pfisluSnymi pravnimi pfedpisy resp. dle ProhlaSeni vlastnika, smlouvu o pfevodu vlastnictvi
jednotky, jejimz pfedmétem bude prodej a koupé Jednotky (dale a vySe ,Smlouva o pfevodu vlastnictvi
jednotky").

Predpokladany termin vystavby, uzavieni Smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky a predani Jednotky

(1) Predpokladany termin dokon&eni vystavby Jednotky, tedy termin, kdy by mél byt vydan kolauda¢ni souhlas

(@)

a mel by byt podan navrh na vklad ProhldSenim vlastnika do pfisludného katastru nemovitosti (déle jen
,Vystavba Jednotky“), je 1. 5. 2024.

Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna po dokonceni Vystavby Jednotky vyzvat druhou Smluvni
stranu k uzavieni Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky a vyzvana Smluvni strana je povinna Smlouvu
0 prevodu vlastnictvi jednotky uzavrit, a to nejpozdéji do 30 pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy,
nedohodnou-li se U€astnici této smlouvy na jinych Ihdtach. Text Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky ve
vySe uvedené |Ihaté pfipravi Prodavajici, a to dle podminek stanovenych v této smlouvé.

Prodavajicimu vznika zdvazek uzavfit Smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky teprve zaplacenim zéloh na
Kupni cenu ve vysi a Ihaté sjednané v Clanku V. této smlouvy a pfi sou€asném splnéni podminek
stanovenych v citovaném ustanoveni.

Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu Jednotku do uZivani nejpozdéji do 20 kalendafnich dnu
pocitanych od podani ndvrhu na vklad vlastnického prava k Jednotce ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti za splnéni podminky, Ze Kupujici strana splnila vSechny povinnosti véetné finan¢nich zavazkua
vyplyvajici pro ni ze Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky resp. této smlouvy.

K pfedani a prevzeti Jednotky vyzve Kupujiciho Prodavajici a Kupujici se zavazuje dostavit se v den a
¢as stanovenych ve vyzvé k predani a prevzeti Jednotky. V pfipadé, ze se Kupuijici k pfedani a prevzeti
nedostavi anebo odmitne Jednotku, ktera nevykazuje vady branici jejimu uzivani prevzit, ma se za to, Ze:

e Jednotka byla pfedana dnem, na ktery bylo svolano pfedavaci fizeni,
e na Kupujiciho prechazi nebezpeci Skody na Jednotce dnem, na ktery bylo svolano pfedavaci
fizeni.
Pro Gcely této smlouvy se za vady branici fadnému uzivani pokladaji vady, které brani vydani
kolaudaéniho souhlasu.

(6) O predani a prevzeti Jednotky bude sepsan pisemny protokol, v némz budou uvedeny zejména stavy

meéfidel energii, vody, pocet pfedanych kli¢t a dalsi pro smluvni strany dllezité skute¢nosti.

Vady a nedodélky nebranici uzivani Jednotky, shledané pfi pfedani a prevzeti, budou sepsany v
predavacim protokolu. Vady a nedodélky nebranici uzivani nejsou diivodem pro nepfevzeti Jednotky.

Dnem pfedani a prevzeti pfechazi na Kupujiciho nebezpeci vzniku Skody na véci, jakoz i veSkeré uzitky a
povinnosti s Jednotkou spojené.
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Iv.
Kupni cena

(1) Kupni cena Jednotky ve Standardnim provedeni se dohodou Smluvnich stran sjednava ve vysi:

DOPLNIT,- Ké véetné DPH v zakonné vysi ke dni podpisu této smlouvy

(slovy: DOPLNIT korun ¢eskych v€etné DPH v zakonné vysi ke dni podpisu této smlouvy)
(dale jen ,Kupni cena®).

(2) Dojde-li po dni uzavreni této Smlouvy ke zméné zakonné sazby dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"),
bude ta ¢ast Kupni ceny, které se zména sazby bude tykat, upravena tak, ze bude zvySena &i snizena o
¢astku navys$eni &i snizeni DPH. Smluvni strany se dohodly, ze pfipadnd zména sazby DPH neni a
nebude divodem pro odstoupeni od této smlouvy ¢i od Smlouvy o pfevodu viastnictvi jednotky kteroukoli
ze Smluvnich stran.

V.
Splatnost kupni ceny

(1) Kupni cenu se zavazuje Kupujici Prodavajicimu uhradit ve splatkach pfipsanim na jeho bankovni ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy (VS = rodné ¢&islo nebo ICO Kupujiciho) takto:

a)

b)

zéalohu ve vysi 30% z Kupni ceny, tj. ¢astku ve vySi DOPLNIT,- K& (slovy: DOPLNIT korun €eskych)
uhradi Kupujici nejpozdéji do 10 kalendarnich dnt od podpisu této smlouvy;

zéalohu ve vysi 15% z Kupni ceny, tj. €astku ve vySi DOPLNIT,- K¢ (slovy: DOPLNIT korun ¢eskych)
uhradi Kupujici nejpozdéji do 10 kalendarnich dnli ode dne doruc€eni vyzvy uc¢inéné Prodavajicim po
vydani kolaudaéniho souhlasu. Prodavajici doruéi vyzvu Kupujicimu na e-mailovou adresu Kupujiciho
pfipadné na mobilni telefon Kupujiciho, které jsou uvedené v zahlavi této smlouvy;

nesplaceny zGstatek Kupni ceny (nedoplatek), na ktery se zapocita rezervacni poplatek, v pfipade, ze
byl Kupujicim uhrazen na zakladé rezervacni smlouvy, kterou uzavrel s Prodavajicim a kterou tato
smlouva nahrazuje:

var. 1: pfim4 platba na ucet prodavajiciho

Kupujici uhradi nejpozdéji do 7 (sedmi) kalendafnich dnd od podpisu Smlouvy o pfevodu vlastnictvi
jednotky bezhotovostnim pfevodem na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy o pfevodu
vlastnictvi jednotky. Smluvni strany soucasné berou na védomi, Zze do doby Uhrady uvedené Casti
Kupni ceny zlstanou v8echna vyhotoveni Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky u Prodavajiciho,
pficemz Kupujici obdrzi kopii.

a/nebo var. 2: advokatni / notarska Uschova nebo akreditivni Gcet

Kupuijici slozi pred podpisem Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky do Uschovy nebo na svéfenecky
Ucet notare Ci advokata (dale jen ,Schovatel”) nebo na akreditivni U¢et k tomu G&elu zfizeny u banky,
a to na zakladé trojstranné smlouvy uzaviené mezi Kupujicim, Prodavajicim a Schovatelem &i bankou
spravujici akreditivni Géet. Spinéni této povinnosti se Kupujici zavazuje Prodavajicimu dolozit
pisemnym potvrzenim Schovatele i banky (original) nejpozdéji pfi podpisu Smlouvy o pfevodu
vlastnictvi jednotky; nesplni-li Kupujici tuto povinnost, neni Prodavajici povinen Smlouvu o pfevodu
vlastnictvi jednotky uzavfit. Kupni cena, resp. jeji slozena cast nebude pro Prodavajiciho uvolnéna
drive, nez bude pravomocné povolen vklad vlastnického prava k Jednotce do katastru nemovitosti ve
prospéch Kupujiciho a sou€asné Jednotka nebude mit jiné pravni vady, nez které predpoklada tato
smlouva resp. Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky resp. ProhldSeni vlastnika, ledaze by takové
pravni vady vznikly z diivodud lezicich na strané Kupujici. Néklady spojené se zfizenim a vedenim
svefeneckého ¢&i akreditivniho U¢tu nese v piné vysi Kupuijici.

a/nebo var. 3: hypote¢ni Gvér

Kupujici uhradi prostfednictvim hypote¢niho Gvéru, a to nejpozdéji do 7 (sedm) kalendarnich dnd poté
co budou Kupujicimu nebo Financujici bance predloZzeny ze strany Prodavajiciho nize sjednané
dokumenty. Smluvni strany se pro tento pfipad dohodly na nasledujicim:

ca) Kupujici je povinen do dvaceti kalendarnich dnl poté, kdy bude Prodavajicim fadné vyzvan
k uzavieni Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky (pfipadné ode dne doruceni vyzvy Kupujiciho
Prodavajicimu), pfedlozit Prodavajicimu smlouvu o GUvéru, uzavienou mezi Kupujicim a penéznim
ustavem, ktery je v souladu se zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankéch, v platném znéni, drzitelem
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d)

bankovni licence (dale a vySe jen ,Financujici banka“), na jejimz zakladé Financujici banka
poskytne Kupujicimu Uvér na financovani Pfedmétu pfevodu (dale jen ,Smlouva o uvéru);

cb) Soucasné je Kupujici povinen Prodavajicimu dorucit nasledujici dokumenty:

cba) Financujici bankou a Kupujicim fadné podepsany navrh na uzavieni smlouvy mezi
Financujici bankou jako zastavnim véfitelem, Prodavajicim jako zastavcem a Kupujicim jako
obliga¢nim dluznikem o zfizeni zastavniho prava k predmétu prevodu, kterym budou zajistény
pohledavky Financujici banky ze Smilouvy o Gvéru (dale jen ,Zastavni smlouva“). Zastavni
smlouvu bude Prodavajici povinen uzavfit, pouze pokud bude uzaviena Smlouva o Uvéru
obsahovat

- zavazek Financujici banky pouzit finan¢ni prostfedky z hypote¢niho Gvéru v plné vysi
vyhradné za Uc¢elem Ghrady Kupni ceny za pfedmét pfevodu dle Smlouvy o pfevodu
vlastnictvi jednotky a

- podminky Cerpani hypote¢niho Uvéru ve znéni Prodavajicim pfedem odsouhlaseném,

cbb) Financujici bankou Fadné podepsany navrh na povoleni vkladu zastavniho prava dle Zastavni
smlouvy do katastru nemovitosti a veSkeré jeho pfilohy v potfebném poctu vyhotoveni
vyzadovaném katastralnim ufadem (déle jen ,Navrh na vklad®) a

cbc) potvrzeni Financujici banky o tom, Ze byly spinény vSechny podminky pro ¢erpéni Uvéru ze
Smlouvy o Uvéru svyjimkou predloZzeni uzaviené Zastavni smlouvy a Navrhu na vklad
s vyznacenym podanim k pfisluSnému katastralnimu ufadu.

cc) V pfipadé, ze Kupujici nesplni podminky stanovené v bodech ca) a cb) neni Prodavajici povinen

uzavfit Smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky a ma se za to, ze Kupuijici je v prodleni s hradou
predmétné ¢asti Kupni ceny a sou¢asné Prodavajici ma pravo od této Smlouvy odstoupit.

cd) Vznikne-li Prodavajicimu povinnost vratit Kupni cenu Kupujicimu, Kupuijici vyslovné souhlasi' s tim,

ze prostfedky poukazané Financujici bankou Prodavajicimu z Gvéru poskytnutého na zakladé
Smlouvy o Uvéru nebo jejich ¢ast mohou byt vraceny Financujici bance, pficemz timto zptsobem
dojde ke splnéni povinnosti Prodavajiciho vratit Kupujicimu plnéni ve smyslu ustanoveni § 2991
an. Obc¢anského zakoniku.

nadstandardni Upravy Bytové jednotky je povinen Kupujici uhradit pfed zahajenim praci na téchto
Upravach, nejpozdéji vSak do 10 kalendarnich dnti od oboustranného pisemného odsouhlaseni téchto
uprav. Do dne zaplaceni Kupujicim neni Prodavajici povinen predmétné upravy provést.

(2) VeSkeré penézité zavazky Kupujiciho vyplyvajici z této smlouvy se pokladaji za splnéné dnem
pripsani pfisluSnych finan¢nich ¢astek na uc¢et Prodavajiciho.

(1)

VI.
Zaruka

Prodavajici poskytne zaruku za vady Jednotky (v rozsahu jim zajiSténych praci a dodavek) v délce trvani
dvou let stim, Ze zarucni doba poc¢ina bézet ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava
k Jednotce ve prospéch Kupujiciho nebo ode dne pfedani Jednotky, a to dle toho, ktera skute¢nost
nastane dfive. Zaruka se v8ak nevztahuje na predméty s krat§i dobou zivotnosti, na bézné opotfebeni,
na zavady zpusobené zanedbanim udrzby, nerespektovanim pokynd k obsluze a udrzbé apod.
Reklamace musi byt u¢inéna bez zbyte¢ného odkladu pisemné doporu¢enym dopisem a sou¢asné musi
byt zaslana na e-mail adresu: reklamace@unistav.cz, jinak reklamace nebude uplatnéna. Zplsob
vyfizovani opravnénych reklamaci se sjednava nasleduijici:

nebude-li dohodnuto jinak, Prodavajici zajisti opravu vady zpravidla ve Ihaté 30 pracovnich dnl od
uplatnéni reklamace u drobnych vad, ve Ihuté 60 pracovnich dnl od uplatnéni reklamace v pfipadé

mozné opravu provést pouze za ur€itych klimatickych podminek, bude |lhdta pro odstranéni vady
stanovena individuélné s pfihlédnutim k vySe uvedenym specifikim. Kupujici je povinen k opravé
vady poskytnout nezbytnou soucinnost spocivajici zejména v umoznéni pfistupu do Jednotky.

jestlize by oprava vady byla vzhledem k jejimu charakteru a ve vztahu k dusledkim vady a jejimu
vyznamu pro uzivani Jednotky neumérné nékladnd, nebo technicky neproveditelna, ¢i nadmérné
slozita, poskytne Prodavajici Kupujicimu pfimérenou slevu.
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VIL.
Dusledky poruseni smlouvy

V pfipadé, ze Prodavajici nedokonci Vystavbu Jednotky ani do 3 mésict po predpokladaném terminu
Vystavby Jednotky, ma Kupujici ndrok na smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z uhrazenych zéloh na Kupni
cenu za kazdy nasledné ukonéeny mésic prodleni. Celkova vySe smluvni pokuty vypoctena dle predesié
veéty muaze Cinit max. 5% z Kupni ceny. Kupujici mimo to mize od této Smlouvy odstoupit, v takovémto
pfipadé budou vracenim pfijatych zaloh a Uhradou smluvni pokuty veSkeré naroky Kupujiciho vzniklé
z titulu této smlouvy za Prodavajicim beze zbytku vyrovnany. Pokud Kupujici od této smlouvy neodstoupi,
budou uhrazenim smluvni pokuty veSkeré zavazky plynouci z poruseni vySe uvedenych povinnosti zcela
vyrovnany.

Dostane-li se Kupujici strana do prodleni se zaplacenim kterékoliv zalohy na Kupni cenu nebo ceny za
nadstandardni Upravy nebo doplatku Kupni ceny nebo s uzavienim Smlouvy o pfevodu vlastnictvi
jednotky delSim 30 (tficet) kalendarnich dnd, mé Prodavajici narok na smluvni pokutu ve vysi 5% z Kupni
ceny a dale na smluvni pokutu ve vysi 50% z ceny klientskym zmén (nadstandardnich Uprav) a mimo to
muze Prodavajici od této smlouvy odstoupit.

Pfi prodleni Kupujiciho se zaplacenim kterékoliv zalohy na Kupni cenu nebo doplatku Kupni ceny nebo
ceny za nadstandardni Upravy ve smyslu €l. V. odst. (1), je Prodavajici oprdvnén o dobu prodleni prodlouzit
termin vystavby. V pfipadé prodleni s Uhradou ceny za nadstandardni Upravy dle €l. V. odst. (1) této
Smlouvy del§im deseti pracovnich dnt je Prodavajici opravnén provést Bytovou jednotku ve Standardnim
provedeni. V takovémto pfipadé, tedy Ze Prodavajici bude provadét Bytovou jednotku ve Standardnim
provedeni, zanika platnost a G¢innost pisemné dohody o Upravach Bytové jednotky.

Smluvni strany se dohodly, Ze naroky na zaplaceni smluvnich pokut (splatnych i nesplatnych) dle této
smlouvy je Prodavajici opravnén uspokoijit jednostrannym zapoctenim s jiz zaplacenymi zalohami nebo
jinym pInénim Kupujiciho ve prospéch Prodavajiciho dle této Smilouvy.

Odstoupeni od této smlouvy nemd vliv na ustanoveni o smluvni pokuté.

VIII.
Dorucovani

Jakakoli pisemnost, ktera ma byt dle této smlouvy doru¢ena druhé Smluvni strang, se dorucuje (pokud
v této smlouvé neni stanoveno jinak) v pisemné formé doporu¢enym dopisem zaslanym postou na adresu
Smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy (neoznami-li Smluvni strana pisemné jeji zménu). V
pfipadé dorucovani Ize pisemnost také dorucit G€astnikim této smlouvy osobné. Za osobni doruceni
pisemnosti se u Prodavajiciho pokladé predani pisemnosti na podatelnu (sekretariat) Prodavajiciho v jeho
sidle v Brné, Pfikop 6, 8. patro. Pfevzeti pisemnosti potvrdi adresat svym podpisem (pfipadné podacim
razitkem).

V pfipadé odstoupeni kterékoli Smluvni strany od této smlouvy je tfeba odstoupeni dorucit do vlastnich
rukou druhé Smluvni strany. Uginky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni dopisu o
odstoupeni od této smlouvy Smluvni strané, ktera porusila své zavazky, touto smlouvou prevzaté. Uginky
odstoupeni nastévaji i tehdy, jestlize adresat pfijeti pisemnosti odmitne nebo jinak zmafi jeji doruceni.

V pochybnostech se mé za to, Ze zasilka se povazuje za dorucenou i v pfipadé, Zze pokus o jeji doruceni
nebude Uspé&sny. Dnem doruceni se pro tento pfipad povazuje deséty den ode dne ulozeni zésilky na
posté resp. den vraceni zasilky odesilateli, pokud zasilka nebude ulozena.

IX.
Ostatni ujednani

Vymezeni a popis spolecnych &asti Nemovité véci bude specifikovano v ProhlaSeni vlastnika.

Pravidla pro spravu spolecnych ¢asti Nemovité véci, jakoz i pravidla pro pfispivani spoluvlastnikdi na
vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spole€nych ¢asti (pravidla hospodareni) budou souc¢éasti
ProhlaSeni vlastnika resp. soucasti stanov.

Smluvni strany si jsou védomy, Ze veSkeré vyméry a plochy uvedené v této smlouvé a uvedené technické
specifikace jsou predbézné a budou konkrétné stanoveny v ProhlaSeni viastnika, které urci s kone€nou
platnosti predmét prevodu resp. Jednotku. Prodavajici upravi a doplni takové udaje pro potfeby Smlouvy
o pfevodu vlastnictvi jednotky v souladu s Prohla8enim vlastnika. Smluvni strany prohladuji, Ze vymezeni
predmétu prevodu resp. Jednotky povazuji pro ucely této smlouvy a pro U€ely budouciho uzavieni
Smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky za dostate¢né urcité.
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X.
Sprava Nemovité véci

Kupujici se zavazuje hradit poc¢inaje dnem prevzeti Jednotky nebo pocinaje dnem podani navrhu na vklad
vlastnického prava (dle toho, kterd skute¢nost nastane dfive) naklady spojené s uzivanim a vlastnictvim
Jednotky (zejména spotfebu energii, vodné, stoéné a dalsi sluzby spojené s uzivanim), jakoz i pomérnou
¢ast nakladu spojenych se spravou, UdrZzbou a provozem spole¢nych ¢asti Nemovité véci.

Kupuijici bere na védomi, Ze Prodavajici v ProhlaSeni vlastnika resp. stanovach uréi prvniho ¢lena
statutarniho organu a Zze do doby nez rozhodne spolecenstvi vlastnikd jinak, bude spravu vykonavat
UNISTAV FACILITY s.r.0., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, &i jina spole¢nost uréena
Prodavajicim.
XI.
Zvlastni ustanoveni

Kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Prodavajici muze zatizit Nemovitosti véetné jejich soucasti
a prislusSenstvi, a to i téch v budoucnu vzniklych, zastavnimi a souvisejicimi pravy (dale jen ,Zastavni
pravo) ve prospéch subjektu, ktery pfipadné poskytne Prodavajicimu financni prostfedky k financovani
vystavby. Kupujici vyslovné souhlasi s pouzitim jim uhrazenych finanénich prostfedku na financovani
nakladu vystavby.

V pfipadé zfizeni Zastavniho prava Prodavajici zajisti pfislib financujiciho subjektu o budoucim vzdani se
zastavniho prava, jenz bude obsahovat podminky, po jejichz spInéni se financujici subjekt vzda
Zastavniho prava k Jednotce, a to bez ohledu na UpIné splaceni zavazkl Prodavajicich, pfic¢emz se bude
jednat zejména o Uhradu celé Kupni ceny na Ucet Prodavajiciho a o predlozeni uzaviené Smlouvy o
prevodu vlastnictvi jednotky.

Prodavajici je opravnén zfidit ve prospéch tretich osob v souvislosti se zajisténim vystavby inzenyrskych
siti, pfipojek, pfistupu/pfijezdu, likvidaci destovych vod, ¢€i v souvislosti s dodavanim médii do Domu,
vécna bfemena &i obdobné zatizeni/zavazky, s ¢imz Kupujici vyslovné souhlasi.

Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji neoddélitelnou soucast.

Odpovédnost Prodavajiciho za prodleni dle této smlouvy je vylouéena predevsim tehdy, pokud bude
posun zpusoben z divodu archeologického néalezu ¢i obdobného nalezu, administrativnich prekazek
(pfedevSim se jedna o mimoradna opatfeni, vyhlaSeny nouzovy stav, omezeni volného pohybu zbozi a
osob apod.), vy§si moci, ¢i z dlivodl na strané Kupuijici. Prodavajici se z téchto dlivodl tedy nedostane
predevsim do prodleni s terminem Vystavby Jednotky.

vvvvvv

Smiluvni strany jsou si védomy, ze Kupujici nabude vlastnické pravo k Jednotce po uzavieni Smlouvy o
pfevodu vlastnictvi jednotky, a to na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho Gfadu
o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, a to s pravnimi
acinky vkladu prava ke dni podéani navrhu na vklad vlastnického prava k predmétu prfevodu do katastru
nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
dle Smlouvy o pFevodu vlastnictvi poda Prodavajici nejpozdéji do 5 (slovy: pét) pracovnich dnd po
uhrazeni Kupni ceny. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava dle Smlouvy o
prevodu vlastnictvi jednotky do katastru nemovitosti a pfipadny spravni poplatek za podani navrhu na
vklad zastavniho prava ve prospéch banky poskytujici Kupujicimu hypoteéni uveér, hradi v plné vysi
Kupujici.

XII.
Platnost a uc¢innost Smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Jakékoliv
zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku, odsouhlaseného opravnénymi
zastupci obou Smluvnich stran. Vzajemna prava a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravena
se fidi obecné platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym zakonikem.

Je-li nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné ¢i stane-li se
takovym v budoucnu, je ¢ bude neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto
ustanoveni a nedotkne se to platnosti a vynutitelnosti ustanoveni ostatnich, pokud z povahy nebo obsahu
anebo z okolnosti, pro néz bylo takové ustanoveni vytvofeno, nevyplyva, ze ¢ast nelze oddélit od ostatniho
obsahu této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit bezvadnym,
které v nejvy$si mozné mife bude odpovidat U¢elu a obsahu vadného ustanoveni.
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XIIl.
Zavérecna ustanoveni

(1) Kupujici souhlasi s dale uvedenym a potvrzuje, Ze byl Prodavajicim informovan a poucen o povinnostech

Prodavajiciho, které vyplyvaji z pravnich predpist upravujicich opatfeni proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu. Zejména se jednd o povinnost identifikacni, povinnost uchovavat
stanovené Udaje, oznamovaci povinnost a dalsi povinnosti, které plynou z pfisluSnych pfedpist o opatfeni
proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu. Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze jedna
svym jménem, neni politicky exponovanou osobou a Ze finanéni prostfedky na Uhradu Kupni ceny jsou
jeho vlastni prostfedky, pfipadné prostiedky, které mu poskytne banka za ucelem koupé Jednotky na
zakladé smlouvy o poskytnuti hypotecniho Gvéru a tedy, Ze tyto prostfedky nemaji pavod z trestné i
obdobné ¢innosti. Kupujici dale prohlaSuje, ze Ucet, ze kterého bude hradit kupni cenu, je jeho vlastni
Ucet a je tedy jeho majitelem. Kupuijici se zavazuje neprodlené pismené oznamit Prodavajicimu jakékoliv
zmény tykajici se vySe uvedeného. Prodavajici informuje Kupujiciho, ze jeho osobni Gdaje budou
zpracovavany vyluéné v souvislosti s touto této smlouvou a v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi
predpisy, s ¢imz Kupujici souhlasi.

Obé Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné
avazné vile, nikoliv v tisni nebo za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuij,
Ze se dobfe seznamily s obsahem této smlouvy a Ze jsou jejim obsahem pIné vazany.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu o veskerych jejich naleZitostech a
neexistuji nalezitosti, které by Smluvni strany neujednaly.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky

Tato smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu kazdého z nich, z toho po dvou
obdrzi Prodavajici i Kupuijici.

Na dikaz bezvyhradného souhlasu obou Smiuvnich stran se znénim této smlouvy pfipojuji Prodavajici a
Kupujici své viastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy, a to:
Priloha €. 1 - Katalogovy list Bytové jednotky
Priloha €. 2 - Specifikace Standardniho provedeni
Priloha €. 3 - Kopie plné moci

Priloha ¢. 4 - Umisténi Garazového stani.

V Praze dne
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
UNISTAYV Invest, s.r.o. DOPLNIT

Ing. Michal Pavlista
na zakladé pIiné moci

DOPLNIT
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