Smlouva o rezervaci

oznaceni smlouvy: 4000 _U.4641_DOPLNIT_2021

¢l. I Smluvni strany a identifika¢ni udaje smlouvy

1) INVESTOR 2) ZAJEMCE
UNISTAV Invest, s.r.o. DOPLNIT
se sidlem: trvaly pobyt:
Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno DOPLNIT
zapsana v OR vedeném KS v Brné&, oddil C,
vlozka 54473
zastoupena: Ing. Michalem Pavlistou r.C. DOPLNIT
na zakladé plné moci
ICO: 277 20 497
bank. spoj.: CSOB, a.s. bank. spoj.: DOPLNIT
¢islo Gctu: 17870053/0300 ¢islo Uctu: DOPLNIT
e-mail: michal.pavlista@unistav.cz e-mail: DOPLNIT
GSM: 736 510 325 GSM DOPLNIT
dale jen ,Investor* dale jen ,,Zajemce*

(spolecné déle téz ,,Smluvni strany®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

1.1

SMLOUVU O REZERVACI

l.
UVODNi USTANOVENI

Investor prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. &. 112/430 nachazejicim se v katastralnim
Uzemi Stara Boleslav, obci Brandys nad Labem — Stara Boleslav (dale jen ,Pozemek®).

1.2. Na Pozemek bylo mimo jiné vydano:

1.3

dne 25. 9. 2019 Gzemni rozhodnuti &. j.: MUBNLSB-OSUUPPI?-97883/2019-JANPA, )
umisténi stavby, které nabylo pravni moci dne 2. 11. 2019 (dale jen ,Uzemni rozhodnuti);

dne 14. 10. 2020 stavebni povoleni na stavbu ,Bytové domy Mytka, Stara Boleslav, 1. etapa —
SO1, S02, SO3 - Bytové domy, SO6 - Vodni plocha®, ¢&.j. MUBNLSB-OSUUPPP-
106143/2020-JANPA, které nabylo pravni moci 19. 11. 2020 a dne 16. 10. 2020 Rozhodnuti o
opravé ziejmych nespravnosti, ¢.. MUBNLSB-OSUUPPP-107027/2020-JANPA (dale
spole¢né jen ,Stavebni povoleni*);

Mimo jiné na zakladé Uzemniho rozhodnuti a Stavebniho povoleni Investor provede vystavbu
Bytového domu B4, C1, D (trojdomu propojeného v 1. PP technickym podlazim) / Bytového domu
A1, C2 (dvojdomu propojeného v 1. PP technickym podlazim / Bytového domu E , ktery bude
umistén na ¢asti Pozemku, resp. bude soucasti jim zastavéné nové vymezené &asti Pozemku
(dale jen ,Dam“ nebo ,,Nemovita véc”). V ramci Domu / Nemovité véci budou na zakladé
Prohlaseni vilastnika vymezeny jednotky urcené k prodeji.

Stranka1z4




21

Il.
PREDMET SMLOUVY

Investor pro Zajemce rezervuje za podminek dale touto smlouvou uvedenych:

jednotku obsahujici byt dle obchodni dokumentace oznaceny ¢. DOPLNIT, umistény v
DOPLNIT nadzemnim podlazi Domu (sekci DOPLNIT), o predpokladané podlahové plose
DOPLNIT m?2 (dale jen ,Byt“), a odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil na spole¢nych
c¢astech Nemovité véci. Plidorysné a polohové ur€eni (umisténi) Bytu na podlazi je zifejmé ze
situaniho planku, ktery tvofi Prilohu €. 1 této smlouvy. Vybaveni Bytu je urCeno a
specifikovano v Priloze €. 2 této smlouvy. K jednotce bude na zakladé prohlaSeni vlastnika
zfizeno pravo vyluéného uzivani DOPLNIT o predpokladané plose DOPLNIT m2 a sklepni
koje oznacené ¢. DOPLNIT, o predpokladané plose DOPLNIT m?2, umisténé v DOPLNIT

podlazi Domu.

idealni spoluvlastnicky podil o velikosti DOPLNIT na nebytové jednotce — garazi,
umisténé v prvnim podzemnim podlazi Domu, véetné odpovidajiciho idedlniho
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Nemovité véci. Se spoluvlastnickym podilem
na nebytové jednotce - garazi bude spojeno pravo uzivani DOPLNIT GS garazového stani
oznaceného ¢. DOPLNIT (dale jen ,Garazoveé stani“). Polohové umisténi Garazového stani je
specifikovano v planku, ktery tvofi Prilohu €. 5 této smlouvy. V pfipadé zmény celkového
poctu garazovych stani v nebytové jednotce je Investor opravnén zménit hodnotu jmenovatele
velikosti spoluvlastnického podilu tak, aby odpovidala skute€¢nému celkovému poctu
garazovych stani v nebytové jednotce.

(v8e spolecné dale téz jen ,Nemovitosti“ resp. ,Pfedmét rezervace"®).

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Cena Predmétu rezervace se dohodou Smluvnich stran sjednava ve vysi:
DOPLNIT,- K¢ vcetné DPH v zdkonné vysi ke dni podpisu této smlouvy

(slovy: DOPLNIT korun eskych véetné DPH v zakonné vysi ke dni podpisu této smlouvy)

(dale jen ,Cena predmétu rezervace").

V pfipadé zdkonné zmény sazby DPH se celkova cena odpovidajicim zpusobem upravi. Tato
skute€nost nezaklada pravo Zajemce na odstoupeni od této smlouvy, resp. od budouci kupni
smlouvy ani od kupni smlouvy.

Rezervaci se podle této smlouvy rozumi pravo a povinnost Smluvnich stran uzavfit smlouvu o
uzavreni Smlouvy o smlouvé budouci kupni, jejimz pfedmétem bude zavazek Smluvnich stran
uzavfit smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Zajemce za kupni
cenu sjednanou v odstavci 2.2 tohoto ¢lanku smlouvy, a to za sou€asného splnéni vSech
podminek stanovenych pfedmétnou Smlouvou o smlouvé budouci kupni (dale jen ,SoSBK").

Il
Rezervacni poplatek

Zajemce se zavazuje zaplatit Investorovi za rezervaci Pfedmétu rezervace rezervacni poplatek
ve vysi 200.000,- Ké (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych; dale jen ,Rezervacni poplatek®),
pricemz Zajemce je povinen tuto ¢astku uhradit do 7 (slovy: sedmi) kalendafnich dnd od podpisu
této smlouvy bezhotovostnim prevodem na GCet Investora uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Rezervalni poplatek se povazuje za fadné a vCas zaplaceny dnem, kdy bude pfipsan na vyse
uvedeny UcCet ve spravné vysi a nejpozdéji ve Ihuté splatnosti. Variabilnim symbolem je rodné
éislo nebo ICO Zajemce. Uhrazeny rezervaéni poplatek bude dle SoSBK zapogitan na kupni
cenu Nemovitosti.

Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku této smlouvy pro pfipad, ze Zajemce bude
v prodleni s Uhradou Rezervaéniho poplatku delS§im 7 (slovy: sedmi) kalendafnich dn,
tzn. neuhradi-li Rezervaéni poplatek nejpozdéji do 14 (slovy: &trnéacti) kalendafnich dnd od
podpisu této smlouvy.
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3.3

4.1

4.2

4.3.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Pro pfipad nezaplaceni rezervacniho poplatku fadné a vCas dle odstavce 3.1 tohoto ¢lanku
smlouvy se Zajemce zavazuje zaplatit Investorovi smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy:
padesat-tisic-korun-¢eskych) do 7 kalendarnich dnd od poruseni povinnosti zaplatit Investorovi
fadné a véas rezervacni poplatek, a to na vySe uvedeny bankovni Uc€et Investora. Ujednani
obsazena v tomto odstavci tohoto ¢lanku smlouvy zUstavaji nedotéena i v pfipadé odstoupeni od
této smlouvy, jakoz i v pfipadé, ze by tato smlouva zanikla ¢i pozbyla G¢innosti.

V.
UZzAVRENIi SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

Zajemce je povinen uzaviit SOSBK nejpozdéji do 30 kalendarnich dnl od podpisu této smlouvy.
Vzorovy text SoSBK tvofi Pfilohu &. 4 této smlouvy.

Rezervace zanika, pokud Zajemce neuzavie SoSBK ve |hité stanovené v odstavci 4.1 tohoto
¢lanku smlouvy. Zajemce tedy musi v uvedeném terminu SoSBK budto:

« dorucit do sidla Investora v potfebném poctu vytiskd se svym Ufedné ovéfenym podpisem;
nebo

e po predchozi dohodé o terminu podpisu ve vySe uvedené Ihiité a misté podpisu, osobné
podepsat u Investora.

Smluvni strany sjednaly, ze v pfipadé zaniku rezervace z diivodu uvedeného v pfedchozim bodé
zustava Rezervacéni poplatek nevratnym a propada Investorovi jako smluvni pokuta a Investor je
soucasné opravnén od této smlouvy ihned odstoupit. Investor je tedy opravnén zapodist slozeny
Rezervaéni poplatek oproti svym pfipadnym narokdm vic¢i Zajemci. Ujednani obsazena v tomto
odstavci tohoto ¢lanku smlouvy zUstavaji nedotena i v pfipadé odstoupeni od této smlouvy, jakoz
i v pfipadé, Ze by tato smlouva zanikla &i pozbyla u¢innosti. Toto ujednani smluvni strany vyslovné
potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy této smlouvy.

V.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech v ¢eském jazyce, pfiCemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi jedno vyhotoveni. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem Smluvnich
stran.

Kazda ze smluvnich stran je povinna okamzité oznamit druhé strané veskeré zmény tykajici se
adresy pro dorucovani.

Investor i Zajemce na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 zédkona
€. 89/2012 Sb, obcansky zdkonik a vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766
obcanského zdkoniku na své smluvni vztahy zalozené touto smlouvou.

Veskeré nize uvedené pfilohy k této smlouvé predstavuji jeji neoddélitelnou soucast:

« Pfiloha €. 1 - Katalogovy list Bytové jednotky

» P¥iloha €. 2 - Specifikace standardu vnitiniho vybaveni

« Priloha ¢. 3 — Kopie pIné moci

» P¥iloha €. 4. — Vzorovy text Smlouvy o smlouvé budouci kupni

+ Priloha €. 5 — Umisténi Garazového stani
Smiluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné a ze nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

S obsahem této smlouvy se pred jejim podpisem seznamily a nemaji proti nému namitek. Na
dlkaz toho pfipojuji své podpisy.
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V Praze dne

Investor: Zajemce:

UNISTAYV Invest, s.r.o. DOPLNIT
Ing. Michal Pavlista
na zakladé plné moci
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